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Gemeindevertretung
der Gemeinde Neuhof

L
1[4

Neuhof, den 13.11.2023

Niederschrift Nr. 19/2021-2026
uber die Sitzung der Gemeindevertretung

am Donnerstag, dem 9. November 2023

Ort der Sitzung

Anwesend waren:

Gemeindezentrum Neuhof - Kulturhalle

Gemeindevertretung:

CDU-Fraktion

Vorsitzender der Gemeindevertretung
1. stellv. Vors. der Gemeindevertretung
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreterin
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreterin
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreterin

Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter

SPD-Fraktion

2. stellv. Vors. der Gemeindevertretung
Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

BLN-Fraktion

3. stellv. Vors. der Gemeindevertretung
Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

Gemeindevertreter

Jurgen Jordan
Otto Mahr
Jurgen Auerbach
Marco Enders
Sascha Engel
Thomas Henkel
Holger Klih
Maximilian Kramer
Rebecca Krel}
Tobias Kullmann
Marco Lauer
Franziska Mahr
Andreas Mannert
Harald Merz
Kerstin Reith

entschuldigt
entschuldigt

abwesend bei
Top 15.1 + 16
Reiner Schnell

Mark Seng

Michael Vogel

Bernd Wiegand

Petra Hartung
Roland Bohm
Detlef Freihube
Julius Vogel
Lothar Will

abwesend bei
Top 16

Frank Vogel
Manfred Apel
Marcel Ebert
Elias Hack
Thomas Kunze
Helmut Schmitt
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GRUNEN-Fraktion

Gemeindevertreter Fabian Benkner anwesend ab
Top 4
Gemeindevertreter Josef Benkner
Gemeindevertreter Lukas Benkner entschuldigt
Gemeindevertreter Thiemo Schmitt

Alternative fiir Deutschland

Gemeindevertreter Bernd Klih
Gemeindevertreter Jens Mierdel
Gemeindevertreterin Steffi Mierdel

Gemeindevorstand:

Blrgermeister Heiko Stolz

Erster Beigeordneter Franz Josef Adam

Beigeordneter Achim Grob

Beigeordneter Sebastian Hohmann

Beigeordneter Mario Kluh

Beigeordneter Dieter Menigat

Beigeordneter Gunther Rose anwesend ab
Top 3

SchriftfGhrer:

1. stellv. Schriftfiihrer Florian Langner

2. stellv. Schriftfihrerin Stefanie Held

Berichterstatter:

ZuTop 1 Joachim Bug

Vorsitzender der Gemeindevertretung Jirgen Jordan eréffnet die Sitzung der Gemeindevertretung um
19:30 Uhr und stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und die Gemeindevertretung
beschlussfahig ist.

Die Vorsitzende der SPD-Fraktion Petra Hartung stellt einen Antrag auf Anderung der Tagesordnung.
Die Tops 13, 14 und 15.1 sollen zusammengefasst werden. Hierfur ist eine 2/3 Mehrheit erforderlich.
Das Abstimmungsergebnis ist wie folgt: 8 — 25 — 0. Somit wird der Antrag abgelehnt.

In aller Stille gedenken die Mitglieder der Gemeindevertretung den Opfern der Pogromnacht. Dieser
bedeutsame Moment erinnert an die dunklen Kapitel der Geschichte und die unsaglichen Leiden, die
Menschen in dieser Nacht erfahren mussten. Die Gemeindevertretung bekundet ihre Solidaritat mit
allen, die von historischem Unrecht betroffen waren und unterstreicht die Verpflichtung zu Toleranz,
Respekt und dem Kampf gegen jegliche Form von Diskriminierung.

In einem Moment der Stille wird nicht nur der Vergangenheit gedacht, sondern auch der Verpflichtung,
aus der Geschichte zu lernen und gemeinsam fir eine gerechtere und friedlichere Zukunft einzutreten.
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Tagesordnung:

10

11

12
13

14

15

16

Teil A (§ 10 Geschiftsordnung)
Statusbericht zur Erweiterung des Rathauses Neuhof

Statusbericht zum Projekt "Vermeidung von Haldenwassern am
Kaliberg Neuhof"

Teil B (§ 10 Geschéftsordnung)

Vereinbarung einer interkommunalen Zusammenarbeit im Bereich der
IT - ,IKZ IT Studkreis“ Neuhof — Flieden — Kalbach

Zuteilung eines StralRennamens im Neubaugebiet Hattenhof

Wahl einer Schiedsperson und der stellvertretenden Schiedsperson flr
den Schiedsamtsbezirk Neuhof

Kinderbetreuung in Neuhof — Fortschreibung der Bedarfsplanung

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Gelber Kippel“, Neuhof

a) Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

c) Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Zustimmung zu aul3er- u. Uberplanmafigen Aufwendungen und Auszah-
lungen im Haushaltsjahr 2022 - Jahresgenehmigung

Zweiter Bericht GUber den Stand des Haushaltsvollzugs gem. § 28Gem-
HVO fir das Haushaltsjahr 2023

Einbringung des Entwurfes der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fir
das Haushaltsjahr 2024 mit den Entwirfen fur das Investitionsprogramm
und flr die Ergebnis- und Finanzplanung fir die Jahre 2023 - 2027

Dritte Anderung der Gebiihrensatzung zur Satzung der Gemeinde Neuhof
Uber die Benutzung der Kindertagesstatten der Gemeinde Neuhof

Festsetzung der Realsteuerhebesatze flr 2024 - Hebesatzsatzung

Antrag der CDU-Fraktion
Baumbestattungen bzw. Bestattungen in Stelen auf den Friedhéfen in
den Ortschaften

Anderungsantrag der AfD-Fraktion zum Antrag der CDU-Fraktion
Baumbestattungen bzw. Bestattungen in Stelen auf den Friedhéfen in
den Ortschaften

Antrag der SPD-Fraktion

Vorbereitung Baumbestattungen am Friedhof Rommerz

15.1  Erganzungsantrag der SPD-Fraktion
zum Antrag der SPD-Fraktion (AT-36/2022)
Baumbestattungen am Friedhof Rommerz und weiteren
Friedhéfen in der Gemeinde Neuhof

Antrag der SPD-Fraktion
Flachenerweiterung am Friedhof Rommerz als Baumfriedhof

(IV-5/2022)
(IV-54/2022 A)

(VL-256/2023)

(VL-213/2023)
(VL-214/2023)

(VL-198/2023)
(VL-249/2023)

(VL-230/2023)
(VL-240/2023)

(VL-254/2023)

(VL-244/2023)

(VL-245/2023)
(AT-32/2022)

(AT-37/2022)

(AT-36/2022)

(AT-36/2022 A)

(AT-20/2023)
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18

19

20
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22
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24
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26

27
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Antrag der AfD-Fraktion
Ablehnung des angedachten Verlaufs der Erdgas-Pipeline MIDAL im
Gemeindegebiet

Antrag der AfD-Fraktion
frihzeitige Information zu Beeintrachtigung der Verkehrssituation

Antrag der AfD-Fraktion
Bericht zur Gesamtsituation der Kemmete

Antrag der SPD-Fraktion
Aufstellung von Mehrgenerationengeraten
20.1 Erganzungsantrag der SPD-Fraktion
Aufstellung von Mehrgenerationengeraten in allen Ortsteilen

Antrag der SPD-Fraktion
Neugestaltung Vorplatz Gemeindezentrum Neuhof

Antrag der BLN-Fraktion
Stimmverhalten der Fraktionen in der GVe-Sitzung protokollieren

Antrag der BLN-Fraktion
Digitale Stimmabgabe wahrend den Gemeindevertretersitzungen

Antrag der CDU-Fraktion
Prifauftrag, ob eine grofRere, dauerhafte natirliche Wasserflache mit
nattrlichem Zu- und Ablauf am Kernort Neuhof geschaffen werden kann

Informationen

Schriftliche Anfragen
26.1 Anfrage der SPD-Fraktion

PV-Anlage auf dem Gemeindezentrum Neuhof
26.2 Anfrage der SPD-Fraktion

Stand Baugebiet "Gelber Kiippel" Neuhof

Mindliche Anfragen

Teil A (§ 10 Geschiftsordnung)

Punkt 1

Statusbericht zur Erweiterung des Rathauses Neuhof

(AT-21/2023)

(AT-22/2023)
(AT-24/2023)

(AT-23/2023)

(AT-23/2023 A)
(AT-25/2023)
(AT-26/2023)
(AT-27/2023)

(AT-28/2023)

(AF-7/2023)

(AF-8/2023)

IV-5/2022

Aktueller Sachstandsbericht zum Planungsfortschritt und zur weiteren Vorgehensweise. Die Erlaute-
rung erfolgt mindlich.

Punkt 2

am Kaliberg Neuhof"

Statusbericht zum Projekt "Vermeidung von Haldenwéassern

IV-54/2022 A

Aktueller Sachstandsbericht zum Planungsfortschritt und zur weiteren Vorgehensweise. Die Erlaute-
rung erfolgt mindlich.
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Teil B (§ 10 Geschiftsordnung)

Punkt 3 Vereinbarung einer interkommunalen Zusammenarbeit im VL-256/2023
Bereich der IT
»IKZ IT Siidkreis“ Neuhof — Flieden — Kalbach

Beschluss:

Es wird beschlossen, dass die Gemeinde Neuhof mit den Gemeinden Flieden und Kalbach eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung schliefl3t, mit der vereinbart wird, dass die Aufgaben der eben ge-
nannten Gemeinden im Bereich der IT ab Inkrafttreten des vorgenannten Vertrages in interkommunaler
Zusammenarbeit durchgefuhrt werden.

Abstimmung: 33-0-0
Punkt 4 Zuteilung eines StraBennamens im Neubaugebiet Hattenhof = VL-213/2023
Beschluss:

Die neue ErschlieBungsstralle im Neubaugebiet Hattenhof erhalt die Bezeichnung ,,Schafhohle®.

Abstimmung: 34-0-0

Punkt 5 Wahl einer Schiedsperson und der stellvertretenden VL-214/2023
Schiedsperson fiir den Schiedsamtsbezirk Neuhof

Beschluss:

Es werden folgende Personen gewahlt:
a) Schiedsfrau
Frau Ute Kielenz, BergstraBBe 36, 36119 Neuhof
b) Stellvertretender Schiedsmann
Herr Roland Spahn, Rommerzer Strae 46, 36119 Neuhof.

Abstimmung: 34-0-0
Punkt 6 Kinderbetreuung in Neuhof — Fortschreibung der VL-198/2023
Bedarfsplanung

Der vorgelegte Entwurf der Bedarfsplanung wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 7 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 VL-249/2023
»Gelber Kippel“, Neuhof
a) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB
c) Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
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Beschluss:

a) Gemal § 2 (1) des Baugesetzbuchs (BauGB) wird die vorliegende Planung des Planungsbiros KH
PLANWERK GmbH, Bergstralte 7, 36100 Petersberg, vom 13.10.2023, als Bebauungsplanvorent-
wurf fir den kunftigen Bebauungsplan Nr. 20
,Gelber Kippel“, Neuhof, beschlossen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 4,65 Hektar und umfasst die Grundstiicke in der Gemar-
kung Neuhof,

Flur 18: Flurstiicke 142/1 (Wirtschaftsweg, teilweise), 143/1 und 144/1
Flur 21: Flursticke 2, 3, 4 und 5 (Wirtschaftsweg)

Notwendige Kompensationsmalinahmen werden im Verfahren mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Kreisausschusses des Landkreises Fulda abgestimmt.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der nachstehenden Abbildung ersichtlich.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist durchzufiihren.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1)
BauGB ist durchzufiihren.

Folgende redaktionelle Anderungen sind zu beriicksichtigen und kénnen der beigefiigten Anlage ent-

nommen werden:

— 2.1 (1) Anderung von Grundflachenzahl zu Geschossflachenzahl

— 7.1 (2) Schreibfehler artenreich und Wiesenansaat korrigiert

— C: die Zulassigkeit der Regenwasserspeicherung wird herausgenommen, da diese verpflichtend
ist. 8 (1)

— Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs fehlt in einem Teilbereich die Gebietszuordnung. Dieser
wird mit WA 1 festgelegt.

Abstimmung: 34-0-0
Punkt 8 Zustimmung zu auBer- u. GiberplanmaBigen Aufwendungen VL-230/2023
und Auszahlungen im Haushaltsjahr 2022

Jahresgenehmigung

Beschluss:

Die Mehraufwendungen / Mehrauszahlungen, die im Haushaltsjahr 2022 angefallen sind, werden nach-
traglich genehmigt.

Abstimmung: 34-0-0
Punkt 9 Zweiter Bericht Uiber den Stand des Haushaltsvollzugs gem. VL-240/2023
§ 28 GemHVO fiir das Haushaltsjahr 2023

Der Bericht Uber den Stand des Haushaltsvollzugs wird zur Kenntnis genommen.
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Punkt 10 Einbringung des Entwurfes der Haushaltssatzung mit VL-254/2023
Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2024 mit den Entwiirfen
fir das Investitionsprogramm und fiir die Ergebnis- und
Finanzplanung fiir die Jahre 2023 - 2027

Beschluss:

Von dem Entwurf der Haushaltssatzung flr das Haushaltsjahr 2024 und den Entwrfen fir das Inves-
titionsprogramm und fir die Ergebnis- und Finanzplanung fur die Jahre 2023 — 2027 wird Kenntnis
genommen. Es wird beschlossen, diese Unterlagen dem Haupt- und Finanzausschuss und den Orts-
beiraten zur Beratung zuzuleiten.

Abstimmung: 34-0-0

Punkt 11 Dritte Anderung der Gebiihrensatzung zur Satzung der VL-244/2023
Gemeinde Neuhof liber die Benutzung der Kindertages-
statten der Gemeinde Neuhof

Beschluss:

Die dritte Anderung der Gebuhrensatzung zur Satzung der Gemeinde Neuhof Uber die Benutzung der
Kindertagesstatten der Gemeinde Neuhof vom 04.12.2014 wird beschlossen. Die Anderungssatzung
ist Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmung: 22-12-0

Punkt 12 Festsetzung der Realsteuerhebesatze fiir 2024 VL-245/2023
Hebesatzsatzung

Beschluss:

Die Hebesatzsatzung der Gemeinde Neuhof fur die Festsetzung der Hebesatze fur die Grundsteuer
und fur die Gewerbesteuer ab dem Haushaltsjahr 2024 wird beschlossen. Die Hebesatzsatzung ist
Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmung: 21-13-0

Punkt 13 Antrag der CDU-Fraktion AT-32/2022
Baumbestattungen bzw. Bestattungen in Stelen auf den
Friedhofen in den Ortschaften

Beschluss:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt zu prifen, ob auf den Friedhéfen in den Ortschaften zukiinftig
eine Baumbestattung mdglich ist. Hierbei soll gepruft werden, ob Flachen rund um einen Altbaumbe-
stand herangezogen werden kann oder ob freie Flachen fir eine Aufforstung hinsichtlich eines Fried-
waldes vorhanden sind.

Fallt diese Prifung positiv aus, so wird der Gemeindevorstand beauftragt, entsprechende Bestattungs-
formen auf den jeweiligen Friedhdfen zukinftig anzubieten.

Abstimmung: 29-0-5
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Punkt 14 Anderungsantrag der AfD-Fraktion AT-37/2022
zum Antrag der CDU-Fraktion
Baumbestattungen bzw. Bestattungen in Stelen auf den
Friedhofen in den Ortschaften

Beschluss:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt zu prifen, ob auf den Friedhéfen in den Ortschaften zukiinftig
eine Baumbestattung moglich ist. Daruber hinaus soll gepruft werden, ob Bestattungsstelen auf den
Friedhofen in den Ortschaften aufgestellt werden konnen. Fallt diese Prufung positiv aus, so wird der
Gemeindevorstand beauftragt, entsprechende Bestattungsformen auf den jeweiligen Friedhdfen zu-
kinftig anzubieten.

Zusatzlich soll geprift werden, ob ein Teil des Gieseler Forstes zu einem Friedwald werden kdnnte und
was dazu notwendig ware, hierzu soll im Sozial-, Kultur- und Sportausschusses berichtet werden.

Abstimmung: 3-30-1

Punkt 15 Antrag der SPD-Fraktion AT-36/2022
Vorbereitung Baumbestattungen am Friedhof Rommerz

Der Antrag wird von der Vorsitzenden der SPD-Fraktion Petra Hartung zurlickgezogen.

Punkt 15.1 Erganzungsantrag der SPD-Fraktion AT-36/2022 A
zum Antrag der SPD-Fraktion (AT-36/2022)
Baumbestattungen am Friedhof Rommerz und weiteren
Friedhofen in der Gemeinde Neuhof

Beschluss:

Die Gemeinde Neuhof ermdglicht kurzfristig und schnellstmdglich Baumbestattungen auf dem beste-
henden Areal des Friedhofs Rommerz. Vorgeschlagen wird hier der Beginn unter den vorhandenen
Baumen in den unteren Bereichen links der Aussegnungshalle. Die Errichtung jeweils zugehériger Ge-
denkstelen zur Anbringung von Namensplaketten ist vorzusehen und zu prifen.

Der Gemeindevorstand veranlasst die Uberprifung aller weiteren Friedhéfe in der Gemeinde auf Er-
mdglichung von Baumbestattungen.

Abstimmung: 30-3-0

Punkt 16 Antrag der SPD-Fraktion AT-20/2023
Flachenerweiterung am Friedhof Rommerz als Baumfriedhof

Beschluss:

Die Gemeinde Neuhof strebt die Erweiterung des Friedhofs Rommerz durch Einbeziehung der aufzu-
forstenden gemeindlichen Flachen/Grundsticke gegenliber dem jetzigen Friedhofsgelandes bei deren
geeigneter Bodenbeschaffenheit an, um dort Baumbestattungen zu ermoglichen.

Der Gemeindevorstand setzt sich dazu mit den zustandigen Behérden/Amtern in Verbindung und be-
antragt notwendige Genehmigungen.

Abstimmung: 6-25-1
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An dieser Stelle wird die Sitzung um 22:34 Uhr vom Vorsitzenden der Gemeindevertretung
abgebrochen.

Punkt 17 Antrag der AfD-Fraktion AT-21/2023
Ablehnung des angedachten Verlaufs der Erdgas-Pipeline
MIDAL im Gemeindegebiet
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 18 Antrag der AfD-Fraktion AT-22/2023
friihzeitige Information zu Beeintrachtigung der
Verkehrssituation
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 19 Antrag der AfD-Fraktion AT-24/2023
Bericht zur Gesamtsituation der Kemmete
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 20 Antrag der SPD-Fraktion AT-23/2023
Aufstellung von Mehrgenerationengeraten
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 20.1 Erganzungsantrag der SPD-Fraktion AT-23/2023 A
Aufstellung von Mehrgenerationengeraten in allen Ortsteilen
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 21 Antrag der SPD-Fraktion AT-25/2023
Neugestaltung Vorplatz Gemeindezentrum Neuhof
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 22 Antrag der BLN-Fraktion AT-26/2023
Stimmverhalten der Fraktionen in der GVe-Sitzung
protokollieren
Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
Punkt 23 Antrag der BLN-Fraktion AT-27/2023
Digitale Stimmabgabe wahrend den Gemeindevertreter-

sitzungen

Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.
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Punkt 24 Antrag der CDU-Fraktion AT-28/2023
Prifauftrag, ob eine groBere, dauerhafte natiirliche Wasser-
flache mit natiirlichem Zu- und Ablauf am Kernort Neuhof
geschaffen werden kann

Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.

Punkt 25 Informationen

Punkt 25.1 Erweiterung Rathaus

¢ Im Innenbereich sind die Putz- und Estricharbeiten im Treppenhaus abgeschlossen.

e Darlber hinaus sind die Malerarbeiten und die abgehangten Decken in den Geschossen gréftenteils
fertiggestellt.

o Aktuell werden die Bodenbelagsarbeiten mit dem Linoleum in den Blroraumen und den Parkett-
arbeiten im Versammlungsraum ausgefuhrt.

e Aullerdem haben die Fliesenarbeiten mit dem Verlegen der Wandfliesen begonnen.

¢ In den nachsten Tagen folgen im Innenbereich des Verbindungsganges die Unterkonstruktionen fur
die Abhangdecken und fir die Gelander.

¢ Im AuRenbereich wurden die letzten Gerliste abgebaut, die Garagen gesetzt und die Flachen fir die
Parkplatze hergestellt.

e An der Aullenanlage wird umlaufend weiter gebaut.

e Weiterhin finden regelmafig Jour-Fix Termine mit dem Generalunternehmer, dem Architektur-
bliro Neumann und der Gemeindeverwaltung statt.

Punkt 25.2  Haldenabdeckung K+S

e Kurzer Bericht Uber den 2. Runden Tisch
e Der 3. Runde Tisch findet am 29.11.2023 statt.

Punkt 25.3 Neuhof, Neubau Kunstrasen und Tennisanlage

e Mitte November ist die finale Abstimmung mit dem Planer Rainer Ernst terminiert.
e Danach soll die Ausschreibung auf den Weg gebracht werden.

Punkt 25.4  Hattenhof, Neubaugebiet ,,Am Kiippel — Schafhohle*

¢ Der Kanalbau und die Wasserleitung sind gréf3tenteils abgeschlossen.

e Derzeit lauft die Verlegung der Kabel der Versorgungsunternehmen, anschlief’end beginnt der
Strallenbau mit dem Versetzen der Randanlagen und der Herstellung der Frostschutzschichten.

e Die Fertigstellung ist im Dezember 2023 geplant.

Punkt 25.5 Neuhof, Energetische Optimierung der Biologie auf der Kldaranlage Neuhof

¢ Die EMSR-Arbeiten und die Umbauarbeiten in der Geblasestation sind in der Umsetzung.
e Der Einbau der neuen Geblase ist fir Anfang Dezember vorgesehen.

Punkt 25.6 Dorfborn, GWG Regenriickhaltebecken

e Die Entwurfsplanung wurde fertig gestellt.
e Die Ausschreibung wird derzeit vorbereitet.

Punkt 25.7 Giesel, Ausbau Sudetenstrafle

e Der Auftrag wurde Ende Oktober an den wirtschaftlichsten Bieter vergeben.
e Ein genauer Baubeginn ist seitens der Baufirma noch nicht terminiert.
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Punkt 25.8 Alle Ortsteile, Betonsanierung von Bordsteinschaden

¢ Alle von den Ortsvorstehern gemeldeten Mangel wurden abgearbeitet.
e Sollten noch Schaden auffallen, bitte Meldung an Herrn Tobias Schmidt (Bauabteilung) zur Auf-
nahme fir die nachste Aktion im Frihjahr 2024.

Punkt 25.9 Neuhof, Ausbau Jahnstrae/Frankfurter Strale

e Die Submission hat Ende Oktober stattgefunden.
e Der Auftrag wird in den kommenden Tagen an den wirtschaftlichsten Bieter vergeben.
¢ Ein genauer Baubeginn steht noch nicht fest.

Punkt 25.10 Neuhof, Wasserleitung Am neuen Garten - Jahnstralle

e Die Hauptleitung wurde fertiggestellt.

o Witterungs- und krankheitsbedingt gab es Verzdgerungen im Bauablauf.

e Derzeit werden aufgrund von Problemen bei der Druckprobe alle Verbindungskreuze nachgepriuft.
Danach erfolgt die Entkeimung und Ubernahme der Hausanschliisse sowie Wiederherstellung der
Oberflachen.

e Geplanter Abschluss der Baustelle ist fur Mitte Dezember geplant.

Punkt 25.11 Rommerz-Hauswurz, Kemmetetalradweg

¢ Die faunistischen Begutachtungen laufen.

e Weiterhin wird derzeit der Vorentwurf flr die Trassenplanung in Abstimmung mit Hessen Mobil
erarbeitet.

e Darlber hinaus werden demnéachst die Grunderwerbsverhandlungen mit den betroffenen Anliegern
aufgenommen.

Punkt 25.12 Hochwasserschutz
Neuhof, Kahlberg AuBengebietsentwasserung
¢ Die Malnahme wurde bis auf eine kleine Nacharbeit abgeschlossen.

Punkt 25.13 Breitbandausbau (schnelles Internet)

e Eigenwirtschaftlicher Ausbau durch die Glasfaser Plus GmbH

e Ausbau FTTH ab 2024 — zunachst Kernort Neuhof und Gewerbegebiet Dorfborn (noch in Abstim-
mung)

¢ AnschlieBend bis 2028 die weiteren Ortschaften, z.T. Uber geférdertes Gigabitprojekt des Land-
kreises

e Sanierung der Gehwege im gleichen Zug

¢ Am 06.11. fand im Gemeindezentrum eine Veranstaltung statt, bei der die Glasfaser Plus die
Rahmenbedingungen fur den Ausbau vorstellte.

Punkt 25.14 KiTa Hauswurz

o KG:

Wiederherstellung nach Abwasserschaden

Die Arbeiten an den Wandoberflachen sind abgeschlossen.
Die Bodenbelagsarbeiten wurden begonnen.

Die Innentiren wurden beauftragt.

Die Mdbel sind fir Mitte Dezember angeklndigt.

O 0O O O O

e OG:
o Nutzung wahrend der Sanierungsarbeiten im UG
o Das Brandschutzkonzept wurde in Auftrag gegeben.
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Punkt 25.15 KiTa Rommerz

Eine Vorplanung wurde erarbeitet.
Die Kostenschatzung erfolgt fur die Planung der kommenden Haushalte. Auf Grund der Erheblich-
keit der Investition wird eine Variantenbetrachtung gemacht und die Folgekosten berechnet.

Punkt 25.16 KiTa St. Barbara

Die Betriebserlaubnis kann nur erhalten werden, wenn ein Turnraum mit min. 70 m? eingerichtet
wird. Dieser ist innerhalb der ndchsten 2 Jahre anzubauen.

Mit dem Turnraumanbau soll die Erneuerung der Heizung erfolgen.

Auch sind die brandschutztechnischen Anforderungen im Rahmen der Bauantragstellung zu
Uberprifen, bzw. abzuarbeiten.

Die Vorplanung ist erfolgt.

Mittel sind im Haushalt angesetzt.

Die Planungsleistung wird ausgeschrieben.

Punkt 25.17 Forderprogramm ,.Starke Heimat Hessen“ (Phase 2)

Der Smart Region Plattform-Workshop, aus der Reihe "Use Cases/Anwendungsfalle” wurde am
30.10.2023 durchgefihrt.

Das Ziel des Workshops war es, eine Vision (wofir die Plattform eingesetzt werden soll) zu erar-
beiten.

Der Teilnehmerkreis bestand jeweils aus Kernteams der teilnehmenden Gemeinden (Neuhof,
Flieden und Kalbach), jeweils 5 Personen, sowie den Birgermeistern.

Daraus resultierend ist ein Visionsentwurf zur weiteren Verwendung entstanden.

Der Onlinezugangsgesetz (OZG)-Auftrag wurde an die EDAG, intern durch ekom21, vergeben.
Seit dem 6. November 2023 steht der Dienstleister fur die Erarbeitung/Umsetzung der OZG-Pro-
zesse der teilnehmenden Gemeinden Neuhof, Flieden und Kalbach fest.

Punkt 25.18 Digitalisierung

Das Besondere elektronische Behdrdenpostfach (beBPo) wurde eingefiihrt und die Gemeinde Neu-
hof ist nun auch dartber erreichbar.

Es stellt in erster Linie einen sicheren Ubermittlungsweg fiir die elektronische Kommunikation zwi-
schen den Gerichten und Gerichtsvollziehern dar, ermoglicht aber auch die Kommunikation mit an-
deren Teilnehmern des elektronischen Rechtsverkehrs (Gerichten und Verwaltungsbehorden,
Rechtsanwalten, Notaren, Blrger/innen sowie Unternehmen).

Punkt 25.19 Aufnahme von gefliichteten Menschen aus der Ukraine

Sachstand Fluchtlingsaufnahme (ca. 180 Personen)
Aufnahme-Soll: 170 Personen
Suche nach Unterkinften

Punkt 25.20 Gesundheitliche Versorgung Neuhof

Laufende Gesprache mit Bestandsarzten/innen sowie interessierten Arzten/innen
Derzeit wird eine Konzeption zur Gewinnung von Hausarzten fir Neuhof erstellt.

Punkt 25.21 Kulturprogramm / Veranstaltungen

03.12.2023 Adventlicher Seniorennachmittag in Neuhof
Die nachste Biurgerversammlung wird voraussichtlich fir April/Mai 2024 terminiert.
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Punkt 26 Schriftliche Anfragen

Punkt 26.1 Anfrage der SPD-Fraktion
PV-Anlage auf dem Gemeindezentrum Neuhof

AF-7/2023

1. Bestehen bauliche Grinde gegen die Installation einer PV-Anlage auf dem Dach des Gemeinde-
zentrums?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:

o Das Gemeindezentrum wurde im Jahr 2003 gemaR der damaligen statischen DIN errichtet,
wobei eine Schneelast von 0,7 kN/m? berlcksichtigt wurde. Nach den aktuellen Normen
betragt die zu erwartende Schneelast 1,11 kKN/m2. Im Falle einer PV-Flachdachanlage wiirde
eine zusatzliche Last von 0,3 kN/m? hinzukommen.

o Auf Grundlage der statischen Bewertung wird empfohlen, am Gemeindezentrum unter den
gegenwartigen Lasten keine PV-Anlage auf dem Dach zu installieren.

1.1 Falls ja, welche sind das?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:
o Die statische Berechnung der Dachlasten ergibt, dass keinerlei Spielraum fir zusatzliche
Lasten vorhanden ist.

2. Wie kdnnen diese Hindernisse behoben werden, und wie hoch sind die hierfir geschatzten Kos-
ten?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:
o Die Kulturhalle kann nicht ertlichtigt werden, da die statische Bemessung keinen Spielraum
mehr zulasst. Hingegen ist es moglich, den kleinen Saal durch die Entfernung der Dachbe-
grinung und die Ertichtigung der Flachdachabdichtung mit einer PV-Anlage zu belegen.

3. Wie viel kWp Leistung kdnnten auf dem Dach des Gemeindezentrums installiert werden,

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:
o Kleiner Saal (durch Entfernung der Begrinung) 62,920 kWp
o Kulturhalle (statisch nicht mdglich) 106,920 kWp

3.1. mit wie viel kWh Energie ist zu rechnen?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:
o Jahrlicher Stromertrag kleiner Saal: 62.800 kWh
o Jahrlicher Stromertrag Kulturhalle: 108.416 kWh

4. Mit welchen Kosten und Ertragen ware bei einer 20-jahrigen Nutzungsdauer zu rechnen und
e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:

o Ausgaben 20 Jahre:

o Erstmalige Installation kleiner Saal: ca. 69.676,35€
o Betriebskosten kleiner Saal: ca. 20.745,00€
o Finanzierung kleiner Saal: ca. 56.711,00€
o Kosten fur die Entfernung der extensiven Dachbegrunung: ca. 15.000,00€
o Kosten fir die Abdichtung: ca. 20.000,00€
o Einnahmen 20 Jahre:

o Einspeisevergutung, kleiner Saal: ca. 58.000,00€
o Ersparte Stromkosten, kleiner Saal: ca. 156.000,00€

4.1. wie viele Tonnen CO2 kdnnten Uber diesen Zeitraum eingespart werden?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:
o Installation kleiner Saal: ca. 37 Tonnen/Jahr
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Punkt 26.2 Anfrage der SPD-Fraktion AF-8/2023

Stand Baugebiet "Gelber Kiippel” Neuhof

1. Wie weit ist die Entwicklung des vorgesehenen Baugebiets ,Gelber Kippel“ in Neuhof vorange-
schritten, welcher Planungsstand ist derzeit erreicht?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:

O

@)

Derzeit wird die Aufstellung des Bebauungsplans vorbereitet, der Vorentwurf mit Begriin-
dung ist gefertigt

Des Weiteren werden die Themen Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung unter-
sucht und vorgeplant.

2. Welche nachsten Planungsschritte werden wann vorgenommen?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:

O

Folgender Zeitplan ist hinsichtlich der Beratung und Fassung folgender Beschliisse in den
Gremien geplant:

a) Aufstellungsbeschluss gemafk § 2 (1) BauGB

b) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

c) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB

Gemeindevorstand 30.10.2023
Bau- und Umweltausschuss 07.11.2023
Gemeindevertretung 09.11.2023

Nach Beschluss durch die Gemeindevertretung konnen der Aufstellungsbeschluss verof-
fentlicht und die Beteiligungen mindestens 30 Tage lang durchgeflihrt werden.

Nach Beendigung der Beteiligungen sind die eingegangenen Stellungnahmen von Privat
und den Behdrden abzuwagen.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht ist auch im Hinblick auf den
notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleich zu aktualisieren. Anschliefiend folgt die Be-
ratung und Fassung folgender Beschlisse im Gemeindevorstand und der Gemeindevertre-
tung:

a) Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie der friihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB

b) Beschlussfassung Uber die offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

c) Beschlussfassung Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB

Nach Beendigung dieser Beteiligungen sind die eingegangenen Stellungnahmen von Privat
und den Behdrden erneut abzuwagen. Im gunstigsten Fall kann dann die Beratung und
Fassung folgender Beschlisse im Gemeindevorstand und der Gemeindevertretung erfol-
gen:

a) Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

b) Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB
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Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder
§ 4 Absatz 2 jedoch geéndert oder erganzt, ist er gemaR § 4a (3) BauGB erneut auszulegen.

3. Wann ist mit konkreter Umsetzung/Erschliefung/méglichem Baubeginn in diesem Baugebiet zu
rechnen?

e Beantwortung der Anfrage durch die Gemeindeverwaltung:

o Die Umsetzung des Bauvorhabens (1.BA) ist abhangig von der Aufstellung des Bebauungs-
plans (Aufstellungsbeschluss durch Gemeindevertretung). Des Weiteren hangt die Umset-
zung von der Bereitstellung von entsprechenden Haushaltsmitteln sowie personellen Res-
sourcen der Verwaltung ab.

Punkt 27 Miindliche Anfragen

Der Top wird in der nachsten Sitzung der Gemeindevertretung am 7. Dezember 2023 behandelt.

Ende der Sitzung: 22:34 Uhr

Vorsitzender der Gemeindevertretung Schriftfihrer

gez. Jurgen Jordan gez. Florian Langner
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Offentliche StraRenverkehrsflachen

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -

Gehweg, Stellplatz, Mullstellplatz, Wirtschaftsweg

2. Mal der baulichen Nutzung
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™ Traufhdhe —— 8. oberirdisch
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GH Geschosshéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baulinien, Baugrenzen Offentliche Griinflachen

Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
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NACHRICHTLICH
e Kataster
__ - Freihaltekorridor 110 kV-Oberleitung (30 m)
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PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal § 4 Nr. 1 und 2 BauNVO dient das Allgemeine Wohngebiet (WA) vorwiegend dem Wohnen.
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2.1
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2.2
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Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nach §1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen die Ausnahmsweise zugelassen sind

ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 1l Nr.1 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungsschablone angegeben und fir das
gesamte Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 16 Il Nr.2 und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
je nach Zulassigkeit der Zahl der Geschosse in den jeweiligen Allgemeinen Wohngebietsbereichen
wie folgt festgelegt:

Allgemeines Wohngebiet zulassige Geschosse zulassige Geschossflachenzahl
(GFZ)

WA Il - 1l -geschossig 1.2

WA 2 | - Il - geschossig 0.8

WA 3 Ill — geschossig 1.2

WA 4 | — Il -geschossig 0.8

Dachgeschosse, Gauben sowie Staffelgeschosse sind zulassig, jedoch nicht als Vollgeschoss.

Ein Kellergeschoss ist unter Berilicksichtigung der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig jedoch nicht
als Vollgeschoss.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 1l Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Abhangig von der Dachform und der realisierten Zahl der Vollgeschosse werden die folgenden Firsthohen
(FH) der Gebaude bzw. Traufhéhen (TH) der Gebaude als Hochstmal bzw.
die Gebdudehdhe (GH) als Héchstmal Uber der Bezugshohe festgesetzt.

Allgemeines Traufhége (TH) Gebaude als | Firsthohe (FH) / Gebaudehdhe (GH}
W ahngebiet Hachstmalk als Hochstmalk

WA 1 -- 10.50 m

WA 2 750m 10,50 m

WA 3 - 10.50 m

WA 4 7.50m 10.50 m

Die Traufhdhe (TH), auch Aufienwandhohe, bezeichnet den Schnittunkt der AulRenwand mit der
Dachhaut. Bei einem Staffelgeschoss bemisst sich die Traufhéhe ab der oberen Dachhaut des obersten
Vollgeschosses.

Die Firsthdohe (FH) sowie die max. Gebaudehohe (GH) ist die hdchste Dachkante.

Bezugspunkt Firsthéhe:
Oberkante Dachhaut

Bezugspunkt Wandhdhe:
Schnittpunkt Aufienwand
Oberkante Dachhaut
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b
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o
7

Bezugspunkt:
OK Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Grundstiicksarenze

|

Die Ermittlung der Bezugshdhe (Bezugspunktes) bemisst sich an dem Punkt der Oberkante der
angrenzenden Erschlielungsstralie, der wie folgt zu ermitteln ist: Eine von der Mitte der StralRenfassade
ausgehende, rechtwinklig zu der Gebaudeflucht gedachte Linie ist mit der zum Gebaude nachstliegenden
Strallengrenze zum Schnitt zu bringen. Der erlangte Schnittpunkt ist der Hohenbezugspunkt fur das
Gebaude.

Bezugspunkt fir die Wand- und Firsthohen ist der jeweilige
topographisch héchste Punkt an der &ffentlichen Verkehrsflache
innerhalb der Strallenfassadenlange vor der Mitte des
Hauptgebaudes

Grundstiicksgrenze

5
I
I
PN

Nebenanlagen dirfen die Hauptgebaude nicht Gberragen.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

In den Allgemeines Wohngebieten wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Far die uberbaubaren Grundsttcksflachen im Plangebiet sind gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sind je nach
Wohnbauflache (WA 1 bis WA 4) nachfolgende Bauweisen / Gebdudeformen zulassig:

WA 1 = Hausgruppen (H) - als Mehrfamilienhauser

WA 2 = Einzel- und Doppelhauser (E/D)

WA 3 = Hausgruppen (H) - Mehrfamilienhauser

WA 4 = Doppelhauser (D) und Hausgruppen (H) - als Reihenhauser / Mehrfamilienhauser

Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Geltungsbereich durch die Festsetzungen von Baugrenzen
nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf} wie z.B. Balkone
wird gem. § 23 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und 22 BauGB)
Festgesetzt sind Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
- offentlicher Spielplatz

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)
Bezlglich Stellplatze bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig sowie im
Kellergeschoss.

Stellplatze auBerhalb der lberbaubaren Flachen sind nur dann zuldssig, wenn sie in wasser- und
luftdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mind. 3 cm
Rasenfuge etc.) hergestellt werden.

Nebenanlagen und Garagen / Carports kdnnen abweichend von der festgesetzten Dachform auch als
Flachdach ausgebildet werden.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zur ErschlieBung des Plangebietes sind offentliche Stralenverkehrsflachen mit jeweils 6ffentlicher Nutzung
(mit Geh-, Fahrrechten - Benutzung zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechten) festgesetzt.

Die offentliche Verkehrsflache ist einseitig mit einem mind. 1,50 m breiten Fullweg zu versehen und mit
einem Schrammbord von der Fahrbahn zu trennen.

In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Gemal Planzeichnung sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:
- offentliche Wirtschaftswege
- Offentliche FuBwege

- offentliche Parkplatze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1, Nr.20 , 25 und Abs.6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sowie der Entwicklung von
Griinflachen

Die zeichnerisch im Plan festgesetzten Baumpflanzungen sind entsprechen der Darstellung zu pflanzen
und zu pflegen. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.
Zu pflanzen sind standortgerechte Arten und Qualitdten gemaf Pflanzliste Punkt 7.3.

Flache a: Die o¢ffentlichen Grunflachen im Bereich des Freihaltekorridors der Freileitung sind
naturnahe anzulegen. Hierzu sind die Flachen mit einer artenreichen Wiesenansaat anzusaen
und zu entwickeln. Zur Abgrenzung der Stellplatze sind ist die Pflanzung von niedrigwachenden
Strauchern, Bodendeckern oder Stauden zul&ssig.

Innerhalb dieser Flache ist auch die Anlage eines Versickerbeckens / Mulden zulassig.

Flache b: Die 6ffentliche Griinflache b ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Hierzu sind heimische,
standortgerechte Obstbaume, mind. 7 Stlck, zu pflanzen und die Flache mit einer artenreichen
Wiesenmischung (RegioSaatgut, vgl. Wildsaaten Hessen z.B. ,Blumenwiese W1a“ mit 4 g/m?) anzusaen.
Die Flache unterliegt einer extensiven Nutzung (1-2-malige Mahd im Jahr) mit Abraumen des Mahdgutes.
Zwischen der 1. und 2. Mahd muss dabei eine Zeitspanne von mind. acht Wochen liegen.

Flache c: Der hier 5 m breite 6ffentliche Griinstreifen ist mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen (1-2reihig) um so einen Gehdlzstreifen zu entwickeln.
Festsetzungen fiir Pflanzungen auf privaten Griinflaichen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sowie Gemeinbedarfsflachen (Spielplatz) sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Auf den Grundstlicken ist pro angefangene 400 m? mindestens 1 hochstammiger Laubbaum
1. oder 2. Ordnung oder alternativ 2 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
Arten und Pflanzqualitédt gemaR Pflanzliste.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachenplan zum Bauantrag
nachzuweisen. Die Pflanzmaf3nahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme
durchzufiihren, d.h. spatestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden Vegetationsperiode.

Pflanzenliste

Die durch die Pflanzenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen natirlichen
Vegetation. Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung nicht standortgerechter Pflanzen
verhindert und die Voraussetzungen daflr geschaffen werden, dass sich Teillebensrdume fir zahlreiche
Tier- und Pflanzengemeinschaften bilden kénnen.

Neupflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Geholzen, nachfolgender Liste
vorzunehmen:

Zur Pflanzung sind nachfolgende standortgerechte Laubbaumarten
in einer Pflanzqualitat 3xv. Hochstamm mB. StU 18-20 cm mdglich:

e Acer negundo (Eschen-Ahorn)
e Acer buergerianum (Dreispitz-Ahorn)
e Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
e Prunus sargentii ,Rancho' (Scharlach-Kirsche)
e Prunus serrulata ,Kanzan' (Japanische Bllitenkirsche)
sowie nachfolgende Obstgehdlze in einer Pflanzqualitat 2xv. Hochstamm mB. StU 14-16 cm
e Apfel, Birne, Pflaume, Mirabelle

Einzaunungen sind mit Kletter-/Rankpflanzen oder durch die Pflanzung einer lockeren Bliihhecke
zu begriinen und dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Mdgliche Arten Kletter-/Rankpflanzen hierfur sind:
e Clematis vitalba (Waldrebe)
e Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Mdogliche Blitenstraucher hierflr sind:
e Deutzia purpurascens 'Kalmiflora' oder Deutzia 'Stroberry Fields' (Deutzie)
e Forsythia x intermedia (Forsythie)
e Philadelphus ,Schneesturm' oder ,Belle Etoile' (Duftiasmin)
e Philadelphus coroarius (Bauernjasmin)
e Spirea cinerea ,Grefsheim' (WeiRe Rispen-Spiere)
e Syringa patula ,Miss Kim' (Flieder ,Miss Kim')
e Ribes sanguineum ,King Edward VII' (Blut-Johannisbeere)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51 Abs.3 HWG)

Das Niederschlagswasser ist in auf dem Grundstiick gelegene, abgedichtete Zisternen mit einem
Mindestfassungsvermdégen von 40 Liter je Quadratmeter horizontal projizierter Dachflache zu sammeln.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Erméachtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1, Nr. 1, 3, 4 und 5 HBO.

1. Gebaudegestalt

(1) Dachform und Dachneigung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind alle Dachformen zul&ssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind ausschlieBlich Flachdacher und Pultdacher zulassig.

(2) Flachdéacher sowie Pultdacher sind zu einem Anteil von mind. 80% in extensiver Form zu begriinen mit
Ausnahme von Bereichen mit Photovoltaikanlagen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die
Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Drainmatte mind. 10 cm, bei Verwendung
eines Schiittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fir Garagen.

(3) Bei Doppelhausern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firsthdhe, Dachneigung und Dacheindeckung
einheitlich auszufiihren.
(4) Dachgauben / Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind zuldssig, es gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde Neuhof.
(5) Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind rote, braune, dunkelgraue oder schwarze Ziegeln oder Betondachsteine in
gedeckte (matt bis engobiert) und einheitlichen Farben zu verwenden.

Photovoltaikanlagen und Dachbegrinungen sind generell zulassig.
(6) Fassaden

Wandverkleidungen und Aufenwandflachen mit glanzenden oder reflektierenden Materialien sind
unzuldssig.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Bezuglich Stellplatze bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuhof in der aktuell gultigen
Fassung.

(2) Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Stellplatze
aulerhalb der uberbaubaren Flache sind nur dann zuldssig, wenn diese in wasser- und luftdurchlassigen
Materialien (z.B. Drainpflaster, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge etc.) hergestellt
werden.

(3) Nebenanlagen und Garagen / Carports kébnnen abweichend von den festgesetzten Dachformen auch als
Flachdach oder Pultdach ausgebildet werden. Diese sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu
versehen.

3. Grundstiicksfreiflachen

(1) Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch und insektenfreundlich anzulegen und zu unterhalten.
Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze sollten in
offenfugigen bzw. durchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) hergestellt werden.
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zulassig.

(2) Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber oder unter natirlicher
Gelandeoberkante zulassig. Stlitzmauern sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m zulassig. Im Bereich der
Abstandsflache gilt die Hessische Bauordnung (HBO).

(3) Die bei der Anlage und dem Ausbau von StralRen und Wegen entstehenden Béschungen durch Abgrabung
oder Aufschittung sind auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen auf den Grundstiicken zu dulden. Sie
kénnen von den Grundstlickseigentimern ohne Beteiligung der Gemeinde durch die Errichtung einer
Sockelmauer bis max. 0,5 m Hoéhe abgewendet werden. Ausnahmen hiervon kénnen bei besonders
ungunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

4. Einfriedungen

(1) Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zul&ssig. Die Unterkante
muss mind. 0,15 m Gber dem Erdboden liegen.

5. Beleuchtung

(1) Beleuchtung ist auf das notwendige Mall zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in die
Umgebung bzw. nach oben abstrahlt. Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtung unter
Ausschluss der Anstrahlung von Wanden zulassig (s. Hinweise und Empfehlungen)

C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5
Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Vor Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist der Gemeinde eine Bestatigung Uber die bauliche
Fertigstellung und technische Betriebssicherheit der Anlage (einschl. Kontrolle der betrieblichen Trennung der
Brauchwasserzuleitung und der Nachspeisung Uber das Trinkwasser) vorzulegen. Die Installation von Anlagen
zur Brauchwassernutzung ist ausschlie8lich von zugelassenen Fachbetrieben durchzufihren. Die Inhaber von
Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitat hat, haben
den Bestand unverzlglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundamentgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem Landesamt

fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveranderungen,
ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige Bodenschutzbehdrde zur
Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen.

Bei der Bauausfuihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fir Hauslebauer und
,Bodenschutz fur Bauausfiihrende® zu beachten.

Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 12 BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu § 12
BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.”

Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des §63 HBO).

Geholzfallungen/-entfernungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeiten von geholzbritenden Vogelarten
(d.h. ausschlief3lich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Geholze ab einem Stammdurchmesser Uber 60 cm dirfen nur in Abstimmung mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde gefallt werden.

Beleuchtung

Bezlglich der AuRenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuchtungsrichtlinie fir den
Sternenpark im Biosphéarenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung der Lichtverschmutzung zu
beachten. Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a. Schutz
nachtaktiver Insekten und Fledermause), zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und
zur Riicksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmende sowie fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ist moglichst umweltfreundliche und blendfreie Beleuchtung einzusetzen, die nicht Uber den
Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache hinaus strahlt (s. auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen). Sie
ist zur Erfullung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es wird empfohlen,
Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte
Steuerung einzusetzen. Zu verwenden sind voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus
und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach
oben abgegebener Lichtanteil), Beleuchtungsstarken max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsleuchten, max. 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung, niedrige Lichtpunkthéhen, die die Traufhdhe des Gebaudes nicht
Ubersteigen, auf Masten nicht héher als 4,0 m, Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie
bernsteinfarbene bis warmweilte LED (Orientierung Farbtemperatur 1680 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin),
Leuchtdichten von max. 100 cd/m?, Leuchtdichten von max 5 cd/m? fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergrinde sind dunkel zu halten. Gehdlze ab einem Stammdurchmesser Uber
60 cm dirfen nur in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde gefallt werden.

Sonstige Hinweise

Der Baulasttrager der angrenzenden Stralien des Uberdrtlichen Verkehrs Gbernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

Das Hessische Nachbarschaftsgesetz (NachbG, HE) ist hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzabstande (§ 16)
zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Gelber Kiippel“ der Gemeinde Neuhof
gem. § 2 Abs.1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretungam __._ . gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblicham .
in der "Neuhofer Rundschau" bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom __.

. bis einschl.

3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom . .
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt aufden .

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblicham .
in der "Neuhofer Rundschau" bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom __.

. bis einschl.

5. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom . .

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt aufden .
6. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretungam _ .
Die Bekanntmachung erfolgte in der "Neuhofer Rundschau" am __._ . .

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Gelber Kippel“ der Gemeinde Neuhof in Kraft.
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. ortsiblich in der "Neuhofer Rundschau" bekannt gemacht.

Gemeinde Neuhof
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Stand vom 13.10.2023
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